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CONTRATO N2 001- 2022

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE
CAMPESTRE DO MARANHAO E A PROPRIETARIA:
SRA. LIDIA RESPLANDES DA SILVA ALMEIDA

A CAMARA MUNICIPAL DO MUNICiPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO, CNPJ/MF sob o n®
01.616.686/0001- 02, com sede administrativa na Av. Bernardo Sayao s/n, Setor
Administrativo, por seu Presidente da Camara a Sr2. ALCIONE DE ARAUJO CUNHA RESENDE,
inscrita no CPF/MF sob o n? 023242893-00, brasileira, casada, agente politico, doravante
denominada simplesmente de CONTRATANTE e, do outro lado, a pessoa fisica a Sr2, Lidia
Resplandes da Silva Almeida, pessoa fisica, inscrita no CPF: 522.958.503-04, com cédula de
identidade sob o n?2 000044107695-5, SSP/MA, residente e domiciliada na cidade de
Campestre do Maranh3o/MA, doravante denominada apenas de CONTRATADO, tendo em
vista 0 que consta no DISPENSA DE LICITACAO N° 001-2022, que passa a integrar este
instrumento independentemente de transcri¢do, na parte em que com este ndo conflitar,
resolvem, de comum acordo, celebrar o presente contrato, regido pela Lei n? 8.666, de 21 de
junho de 1993, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente Contrato tem como objeto Locagdo de 01 (um), imdvel residencial, situado na Av. JK
N2 542 - Centro, Campestre do Maranh3o/MA, para atender as necessidades da Camara Municipal
de Campestre do Maranhdo — MA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL DA DISPENSA DA LICITACAO
2.1 Para a presente contratagdo foi instaurado procedimento de Dispensa de Licitagdo, com
fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n2 8.666/93 e suas alteragdes;

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR, DA VIGENCIA E PRORROGACOES

3.1 O preco mensal da locacdo é de R$ 1.400,00 (Mil e quatrocentos reais), que sera pago em
12 parcelas iguais, perfazendo um valor global de R$ 16.800,00 (Dezesseis mil e oitocentos
reais).

3.2 O Contrato firmado terd duracdo de 12 (doze) meses, até 31 de Dezembro de 2022,
contados da data de sua assinatura, podendo ter sua vigéncia prorrogada por periodos iguais
e sucessivos, até o limite de 60(sessenta) meses, com vistas a obtengdo de pregos e condi¢des
mais vantajosas para Administracdo, mediante Termo Aditivo, na forma prevista nodo art. 57,
inciso 11, da Lei n2 8.666/93;
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3.3 O prazo a que se refere o paragrafo anterior poderd, excepcionalmente, desde que
devidamente justificado e autorizado pela autoridade superior, ser prorrogado por até
12(doze) meses, na forma estabelecida no artigo 57, VI, § 42, da Lei n? 8.666/93;

3.4 Na data assinatura do contrato, o imdvel serd vistoriado por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, mediante termo circunstanciado assinado pelas
partes, que comprove a adequac¢do do imovel a proposta apresentada.

PARAGRAFO PRIMEIRO — E vedada a veiculagdo de publicidade acerca deste contrato por
parte dos LOCADORES, salvo se houver prévia autorizagdo do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO - O presente contrato n3o poderd ser objeto de cessdo ou
transferéncia, no todo ou em parte.

CLAUSULA QUARTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1 O pagamento sera efetuado mensalmente até o 152 (décimo quinto) dia do més
subsequente ao da locagdo, mediante apresenta¢do do respectivo recibo, cujo valor sera
distribuido em partes iguais e depositado em contas abaixo indicadas pelos proprietarios:
4.2 A LOCATARIA entregara o imével aos LOCADORES com todos os impostos e taxas (Federal,
Estadual e Municipal) devidamente quitados;

4.3 A partir do inicio da locacdo, correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas com
agua, luz, impostos e taxas municipais, que venham a incidir sobre o imdvel, obrigando-se a
exibir os.

PARAGRAFO UNICO - Nenhum pagamento serd efetuado aos LOCADORES enquanto
pendente de liquidacdo qualquer obrigacdo de sua responsabilidade em relagdo ao imovel
locado, sem que isso gere direito a acréscimos de qualquer natureza.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO

5.1 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES ndo tenham
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a atualizagdo monetdria sera
calculada por meio da aplicagdo da seguinte férmula: EM = VA x N x |, onde:

EM = Encargos Moratorios

VA= Valor em Atraso

N= Numero de dias entre a data prevista para pagamento e a efetivamente
realizada

I = indice de compensacéo financeira, assim apurado:

=i/100 1=12/100 | =0,00016438
365 365
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i = taxa percentual anual no montante de 12% (doze por cento).
PARAGRAFO PRIMEIRO — A compensacio financeira deverd ser cobrada no més subseqiiente

apds a ocorréncia, desde que certificada pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE E DA MANUTENCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO
6.1 O reajuste de precos podera ser utilizado na presente contratagdo, desde que seja

observado o interregno minimo de 01 (um) ano da data-limite para apresentagdo da proposta;
6.1.1 Sera considerado indice inicial o da data da apresentagdo de proposta, com base na
seguinte férmula:

R=VxI-lo

Sendo:

R = Valor do reajuste procurado;

V = Valor contratual do servico;

| = indice relativo ao més do reajuste;

lo = [ndice inicial — refere-se ao indice de custos ou de precos correspondentes ao més
da entrega da proposta;

6.2.2 O indice a ser utilizado para o calculo do reajustamento do contrato é o indice Geral de
Precos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getiilio Vargas - FGV ou outro indice equivalente
que venha a substitui-lo.

6.3 Os reajustes serdo precedidos obrigatoriamente de solicitagdio da CONTRATADA,
acompanhada de memorial do célculo, conforme for a variagdo de custos objeto do reajuste;
6.4 E vedada a inclusdo, por ocasido do reajuste de itens de materiais e insumos ndo previstos
na proposta inicial, exceto quando se tornarem obrigatérios por forga de instrumento legal
ou sentenga normativa;

6.5 A decis3o sobre o pedido de reajuste deve ser feita no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
corridos, contados a partir da solicitagdo da contratada;

6.6 Os reajustes serdo formalizados por meio de apostilamento e ndo poderdo alterar o
equilibrio econémico-financeiro dos contratos;

6.7 O prazo referido no subitem 6.5 ficara suspenso enquanto a CONTRATADA nao cumprir os
atos ou deixar de apresentar a documentagdo solicitada pelo CONTRATANTE para a
comprovagdo da variagao dos custos;

6.8 Os reajustes a que a CONTRATADA fizer jus e ndo forem solicitados durante a vigéncia do
contrato serdo objeto de preclusdo com o encerramento do contrato;

Av. JK N° 542 - Centro, Campestre do Maranhdo/MA - Setor Administrativo



gl &F 10 i
T ‘riie NGRS
Camara Municipal de
[« e do Maranh&o-MA

CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO
Av. JK N2 542 - Centro, Campestre do Maranhdo/MA — Setor Administrativo
CNPJ/MF N2 01.616.686/0001-02

6.9 Os novos valores contratuais decorrentes dos reajustes terdo suas vigéncias iniciadas do
interregno minimo de 01 (um) ano da data de ocorréncia do fato gerador que deu causa ao
reajuste, ou seja, do aniversario da data-limite para apresentagdo das propostas;

6.10 Os efeitos financeiros do reajuste ocorrerdo exclusivamente para os itens que o
motivaram, e apenas em relacdo a diferenga porventura existente.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

7.1. Considerando que se aprovado, a despesa pretendida, ocorrerd por conta da dotacdo
orgamentdria:

0111 - CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO-MA.

01 031 0001 2.001 Manutengdo e Encargos da Camara Municipal

3.3.90.36.00 Outros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES DE RESPONSABALIDADES DOS LOCADORES

8.1 Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacGes de sua proposta;

8.2 Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliacdo por parte da Administracao;

8.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.4 Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.5 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importéncias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

8.6 Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdo(se houver);

8.7 Entregar o imdvel livre de débitos anteriores a este Termo Contratual, referente a
despesas de consumo como: energia elétrica, dgua, tributos, taxas e outros;

Contratar seguro do imével contra os riscos de fogo, mantendo-o segurado até o final do prazo
contratual;

Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento de
seguro, caso ocorra sinistro;
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Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCATARIO, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.
CLAUSULA NONA - DOS DEVERES DE RESPONSABALIDADES DO LOCATARIO

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;
Comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
N3ao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
dos LOCADORES ou Representante;
Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto;
Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hip6tese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelos LOCADORES, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e 0
artigo 578 do Cadigo Civil;

10.1.1 A LOCATARIA fica desde jd autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensdveis ao desempenho das suas atividades;
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10.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, desde que tenham sido
instaladas pela LOCATARIA;

10.3 Finda a locacdo, serd o imével devolvido aos LOCADORES, nas condi¢bes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descri¢gdo minuciosa elaborada quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PREFERENCIA

11.1 Os LOCADORES se obrigam, caso pretenda alienar, prometer, vender ou ceder direitos
sobre o imdvel locado, a dar conhecimento do negdcio a LOCATARIA, para que este, se assim
desejar, no prazo de 30 (trinta) dias, possa exercer o direito de preferéncia.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INEXECUCAO E RESCISAO

12.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
previstas nos arts. 77 a 80 da Lei Federal n.2 8.666/93, neste instrumento e na Legislagdo
Brasileira;

12.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.3. Este contrato poderd ser rescindido de pleno direito e de imediato nas seguintes
hipoteses:

a) Descumprimento de qualquer obrigagdo constante do presente Contrato, por qualquer das
Partes, ndo sanado em 15 (quinze) dias computados do recebimento da notificagdo enviada
pela Parte contraria;

b) Cessdo ou transferéncia a terceiros, total ou parcialmente deste Contrato, por qualquer
uma das partes, sem a prévia autorizagdo escrita da outra;

c) quebra da confidencialidade;

d) infracdio de direitos de propriedade autoral e intelectual;

e) demais casos previstos em lei.

12.4 O presente Contrato podera ser resilido por quaisquer das Partes, independentemente
de motivagdo, desde que notifique a outra Parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 8.666, de 1993, a CONTRATADA
que:

13.1.1. N3o assinar o contrato, quando convocado dentro do prazo de validade da proposta;
13.1.2. Apresentar documentagdo falsa;

13.1.3. Deixar de entregar os documentos exigidos no certame;
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13.1.4. N3o mantiver a sua proposta dentro do prazo de validade;

13.1.5. Comportar-se de modo iniddneo;

13.1.6. Cometer fraude fiscal;

13.1.7. Fizer declaragao falsa;

13.1.8. Ensejar o retardamento da execucdo do certame; e,

13.1.9. Falhar ou fraudar na execugdo do contrato.

13.2. Empresa CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem
anterior ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancées:
13.2.1. Multa de até 15% (quinze por cento) sobre o valor estimado do(s) item (ns)
prejudicado(s) pela conduta da CONTRATADA; e,

13.2.2. Impedimento de licitar e de contratar com a Administragdo Publica pelo prazo de até
5(cinco) anos.

13.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, ainda
que resultante de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitorios;

13.4. Aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n? 9.784/99;

13.5 A autoridade competente, na aplicagdo das san¢des, levard em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a
administracdo, observado o principio da proporcionalidade;

13.6 As multas devidas e/ou prejuizos causados a CONTRATANTE serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou deduzidos da garantia, ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente;

13.7 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada por intermédio de oficio apresentado mediante contra
recibo;

13.8 As san¢es aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou
no caso de multas cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

14.1. A gestdo e o acompanhamento administrativo da execugdo contratual caberdo
diretamente & Contratante, por meio da Cdmara Municipal, especificamente por servidor
designado, a quem compete verificar se a Contratada esta obedecendo aos termos do
Contrato e os demais documentos que o integram, ficando a fiscalizagdo e acompanhamento
técnico, a cargo do presidente da Cadmara Municipal de Campestre do Maranhao-MA;
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14.2. O fiscal do contrato ndo terd nenhum poder de mando, geréncia ou controle sobre os
empregados desighados pela Contratada para a prestagdo dos servigos, objeto do presente
CONTRATO e seus Encartes, cabendo-lhe, no acompanhamento e na fiscalizagdo do Contrato,
registrar as ocorréncias relacionadas com sua execugdo, comunicando a empresa, por meio
do seu representante e/ou preposto, as providéncias necessarias a sua regularizagdo, as quais
deverdo ser atendidas de imediato, salvo motivo de forga maior;

14.3. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e/ou
prepostos;

14.4. A fiscalizacdo e o acompanhamento contratual consistem na verificacdo da
conformidade da prestagdo dos servicos e da alocagdo dos recursos necessarios, objetivando
assegurar o perfeito cumprimento do Contrato;

14.5. O representante da Contratante devera promover o registro das ocorréncias verificadas,
adotando as providéncias necessdrias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais,
conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do art. 67 da Lei n? 8.666, de 1993;

14.6. O descumprimento total ou parcial das demais obrigagbes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejard a aplicagdo de sang¢Ges administrativas, previstas neste
CONTRATO e na legislagdo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme
disposto nos artigos 77 e 80 da Lei n2 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO DO CONTRATO

15.1 Dentro do prazo de 20 (vinte) dias, contados de sua assinatura, a LOCATARIA
providenciard a publicagdo do extrato deste contrato no Didrio Oficial do Estado, nos termos
do pardgrafo Unico do artigo 61, da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS CONDICOES GERAIS

16.1 O presente Contrato ndo poderd ser cedido ou transferido, salvo de comum acordo entre
as partes, ressalvando-se, contudo, o direito do CONTRATANTE de cedé-lo ou transferi-lo para
outra sociedade da qual venha a fazer parte como coligada, controlada ou controladora;

16.2 O fato de qualquer das Partes deixarem de exigir o estrito cumprimento pela outra Parte
de qualquer direito, obrigacdo ou condigcdo deste Contrato ndo significard novagdo ou
rentncia a tal direito, obrigagdo ou condigdo;

16.3 Este Contrato obriga as Partes, seus sucessores e eventuais cessionarios a qualquer titulo;
16.4 Alteracdes nas condicdes deste Contrato somente terdo validade se formalizadas
mediante Aditivos Contratuais, assinados pelos representantes legais das Partes;
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16.5 As Partes poderdo usar o nome, marca registrada, logomarca ou nome comercial da outra
Parte como referéncia, vedada a utilizagdo comercial,

16.6 Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Contrato ser considerada invélida ou
inexequivel, por for¢a de decisdo judicial, o restante deste Contrato permanecerd em pleno
vigor e efeito.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. O presente instrumento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil e pelos
Tratados e Convengdes Internacionais dos quais o Brasil é signatario, ficando eleito o Foro da
Comarca de Porto Franco — Maranhdo-MA, com expressa rentincia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser, para dirimir qualquer duvida, pendéncia ou litigio
oriundo deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes, na pessoa dos seus representantes legais,
firmam o presente instrumento particular em duas vias de igual teor e forma, para um sé
efeito, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Campestre do Maranhdo - MA, 10 de Janeiro de 2022.

CONTRATANTE — CAMARA MUNICJPAL CAMPESTRE DO MARANHAO/MA
ALCIONE RAUJO CUNHA RESENDE

Presidente da Camara Municipal

dox S Uride

CONTRATADO ~ LIDIA RESPLANDES DA SILVA ALMEIDA
CPF: 522.958.503-04
Representante Legal

CPF/MF6038295 123 - 76

cPr/ME_QL) 6L 493 -0
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